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I - PARTES:

Peto presente instrumento particutar, e na methor forma de direito, as partes:

co^ilPANHlA xtporecÁntl PIRATINI - CHP, com sede na cidade de Porto Ategre, Estado do Rio crande do sut,
na Rua Sete de Setembro, n' 601, centro Histórico, cEp goolo-190, inscrita no cNpJ/^F sob o no
'18.282.093 /0001 -50, neste ato representada na forma de seu estatuto social (,,Cedente");

HABITASEC SECURITIZADOR S.4., sociedade por açóes, com sede na Cidade de São Pauto, Estado de São

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n" 2.894,5'andar, cj. 52, cEp 01451-go?, inscrita no cNpJ/^,tF sob o
n" 09.304.,42710fo1'58, neste ato representado na forma de seu estatuto sociat ("Cessionária,, ou

"Securitizadora"); e

OLIVINO Yl EI PREENDIAENTO l^iOBlLlARlO LTDA., sociedade empresária limitada com sede na Cidade de Sáo

Paulo, Estado de São Pauto, na Avenida Presidente Juscetino Kubitschek, n" 360, 4" andar, sala 59, Vita Nova

Conceição, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/^ F sob o n' 28.446.647 tOC0l-60, neste ato representada na forma
de seu contrato sociat ("Devedora").

(sendo a Cedente, a Cessionária e

indiüdualmente, como "Parte")

a Devedora denominados, conjuntamente, como ,,partes,' e,

E, ainda, na quatidade de Anuentes,

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAçÕES 5.A., sociedade anônima de capital aberto, com sede na Cidade

de São Pauto, Estado de São Pauto, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n. 3ó0, 4" andar, conjunto 41,

Vita Nova Conceição, CEP 543-0@, Ínscrita no CNPJ/^ F sob n" 11.284.204IOOOí-18, neste ato representado

na forma de seu estatuto social; e

ABúo ilUszKAT, brasiteiro, casado sob o regime da separação totat de bens, economista, portador da céduta

de identidade RG n'2.935.505-9 SSP/SP, inscrito no CPFIMF sob n'030.899.598-87, com endereço comerciat

na Cidade de São Pauto, Estado de São Paulo, na Avenida Presidente Juscetino Kubitschek, n. 3ó0, coDiunto 41,

Vita Nova Conceição, ("Ayatistas" e "Âvat", respectivamente). 
/
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a) A Devedora emitiu, nos termos da Lei n'10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em'üloiia Ceduta

de credito Bancário ("ccB" ou 'ceduta") n" 4i500550-z em 09 de fevereiro de 201g, no vator de
RS 20.000.000,00 (vinte milhões de rêais) em favor da Cedente;

b) Em decorrência da emissão da Ceduta, a Devedora se obrigará, entre outras obrigaçóes, a pagar ao

Credor, os créditos imobitiários decorrentes da Céduta, que compreendem a obrigação de pagamento pela

Devedora do Valor de Principat e dos Juros Remuneratórios (conforme definidos abaixo), bem como todos e
quaisquer outros direitos creditórios a serem devidos peta Devedora por força da Ceduta, e a totaLidade dos

resPectivos acessórios, tais como encargos moratórios, muttas, penatidades, indenizaçôes, seguros, despesas,

custas, honorários, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Céduta ("Créditos

lmobitiários");

c) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigações assumidas peta Devedora no âmbito

da Céduta, inctuindo, mas não se timitando, ao adimplemento dos Cráditos lmobitiários, conforme previsto na

Céduta, tais como os montantes devidos a títuto de Valor de Principat ou satdo de Valor de Principat, conforme

apticávet, Juros Remuneratórios ou encargos de quatquer natureza ("Obriqacões Garantidas"), a Devedora se

obrigou a outorgar as garantias abaixo etencadas:

(i) alienação fiduciária das quotas reprBentativas da totatidade do capitat sociat da Emitente,

conforme anteriormente quatificada ("Atienacão Fiduciária de Ouotas"), nos termos do "lnstrumento

Porticular de Alienação Fiduciário de Quotos em Garontio com Condiçõo Resolutivo e Outras Avenços",

cetebrado nesta data entre a Emitente, seus respectivos sócios e a Securitizadora ("Contrato de

Atienação Fiduciária de Ouotas");

(ii) promessa de alienação fiduciária do imóvel para cuja aquisiçáo serão destinados os recursos

líquidos captados peta Devedora no âmbito da CCB, nos termos do item 9 do Quadro Resumo da referida

CCB ("lmóvet" e 'Promessa de Atienacáo Fiduciária de lmóvet", respectivamente), formatizada nos

termos do "lnstrumento Porticulor de Promess de Alienoção Fiduciório de lmóvel em Garantio com

Condlçõo Resolutivo e Outras Avenços", a ser celebrado entre a Emitente e a Securitizadora na Íorma do

Anexo lV da CáJula ("Contrato de Promessa de Alienacão Fiduciária de lmóvel");

(iii) cessão fiduciária ("Cessão Fiduciária") (a) da totatidade dos recursos de titutaridade da Emitente

oriundos da comercialização das Unidades (conforme definido na Céduta) ("Direitos Creditórios"),

formatizada nos termos do "lnstrumento Particulor de Cessõo Fiducíório de Direitos Crcditórios e Outros

Àvenças", a ser cetebrado entre a Emitente e a Securitizadora na forma do Anexo v da Céduta ("Contrato

de Cessão Fiduciária");

l
L

0(iv) hipoteca sobre as Unidades, conforme definido na Cédula ("Hipoteca"), a ser form da por mei

(.

\
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scritura ada cetebração de "Escritura Publica de Constituiçõo de Hipoteca f"( seDotêcá"Hi

constituída pela Emitente em Íavor da Securitizadora na forma do Anexo Vl da Céduta; e

(v) avat outorgado petos Avalistas, conforme acima quatificados

d) A Securitizadora Pretende emitir 1 (uma) Céduta de Credito lmobitiário integrat (,,CCl") para

representar os Créditos lmobitiários, nos termos do "lnstrumento Particular de Emíssõo de Cedulo de Créüto
lmobiliório sem Garontio Real lmobiliário Sob o Forma Escritural" celebrado, nesta data, entre a

Securitizadora e a vóRTx DISTRIBUIDoRA DE TíTULos E VALORES 
^{OBlLtÁiloS 

LTDA., instituição financeira

com sede na Cidade de São Pauto, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n" 2.2n,2. andar,

conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o no 22.ó10.500/OOO1-88

("lnstituÍcão Custodiante" ou "Aqente Fiduciário");

e) A Cessionária é uma companhia securitizadora de créditos imobitiários, que tem como principal.

obietivo a aquisição de créditos imobitiários e consequente securitização por meio da emissão de certificados

de recebíveis imobitiários;

0 A Cedente, neste sentido, ao celebrar este instrumento, tem interesse em ceder os CráJitos

lmobitiários, e, por outro [ado, a Cessionária tem interesse em adquiri-tos para vincular os Créditos lmobitiários

e suas garantias aos Certificados de Recebíveis lmobitiários ("CRl") da 105à Série de sua 1. Emissão ("CRl"), por

meio do "Iermo de Securitizaçõo de Créditos lmobilióríos", cetebrado, nesta data, entre a Cessionária e o
Agente Fiduciário, na quatidade de representante da comunháo dos titutares dos CRI ("Termo de

Securitizacão"), nos termos da Lei no 9.5í4, de 20 de novembro de 1997, conforme em ügor (,.Lei n.

9.514197"1, e normativos da Comissão de Valores ,\,lobitiários ("CV /t");

g) Os cRl serão objeto de oferta púbtica de distribuição, com esforços restritos de cotocação, nos termos

da lnstrução CyM n' 476, de 1ó de janeiro de 2009, conforme em vigor ("Oferta PúbtÍca Restrita"), contando

com a intermediação da BRASIL PLURAL S.A. BANCO I^ÚLTIPLO, instituição financeira com sede na Cidade de

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n" 228, 9' andar, CEP 22210-065, inscrito no

CNPJ/MF sob o n' 45.246.41010001-55, conforme o "lnstrumento Particular de Coordenoção, Colocaçõo e

Distríbuiçõo, com Esforços Restrítos de Colocaçõo, dos Certifícodos de Recebiveís lmobiliarios da 105a Série da

10 Emissõo de Certificados de Recebíveis lmobiliórios do Habitasec Securitizodoro 5.A., sob o Regime de

Gorontía Firme de Colocoçõo" ("Contrato de Distribuicão"); e

h) As Partes dispuseram de tempo e condições adequadas para a avatiação e discussáo de todas as

ctáusutas deste instrumento, cuja cetebração, execução e extinção são pautadas

probidade, teatdade e boa-fé.
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REsoLvE^it as Partes cetebrar este 'lnstrumento Parttcular de contrato de cessão de creditos e outros
Avenços" ("contrato"), que será regido pelas seguintes cláusulas, condições e características.

(Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utitizados iniciados em maiúscuto e não definidos terão
o significado a etes atribuídos na CáJuta. Todas as referências contidas neste Contrato a quaisquer outros
contratos ou documentos deverão ser consideradas como referências a tais instrumentos conforme alterados,
aditados ou modificados, na forma como se encontrem em yigor).

il - cúusulAs:

CúUSULA PRII*EIRA . oBJETo

1 .1 . Cessão e Transferência: Este Contrato tem por objeto a cessão e transferência onerosa, pela Cedente à

Cessionária, em caráter irrevogávet e irretratável, da totatidade dos Crálitos lmobiliários decorrentes da CCB

formatizado nesta data, inclusive a totatidade dos direitos referentes às Garantias (,,ce§são de créditos,,).

1.í.1.4 cessão de créditos é realizada a títuto oneroso sem quatquer espécie de coobrigação ou
sotidariedade da Cedente.

1.2. Abransência: Nos termos dos artigos 287 e 893 da Lei no 10.40ó, de lO de janeiro de 2002, conforme em
vigor ("Códico Civit Brasiteiro"), a cessão dos Cráiitos lmobitiários compreende a cessáo de todos e quaisquer

direitos, privitegio§, preferências, prerrogativas, acessórios e açôes inerentes aos Creditos lmobitiários.

1 .2.'l . Em razão da cessão dos CráJÍtos lmobitiários, as garantias objeto dos Contratos de Garantias foram
outorgadas em favor da Cessionária.

1.3. Solvência: A Cedente não se responsabitiza peta sotvência da Devedora em relação aos Créditos
lmobitiários cedidos à Cessionária, sendo a Cedente responsável apenas pela correta constituição, etstência e
vatidade dos Créditos lmobitiários.

1.4. Cessão Boa. Firme e Vatiosa: A Cedente se obriga a adotar, em nome da Cessionária, todas as medidas
que se fizerem necessárias, nesta data, para fazer a cessão de créditos sempre boa, firme e vatiosa.

1.5. Emissão dos CRI : Este Contrato se destina a viabitizar a emissão dos CRl, de modo que os Créditos

L,

lmobitiários, representados integratmente pela ccl, a ser emitida peta cessionária, serão vincutad CRI até
que se complete a amortizaçáo integral destes. Considerando-se essa motivação, tque é
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"t
títutos, valores mobitiários e outros instrumentos financeiros de

recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investim

Aquisiçáo, líquidos de impostos.

renda fixa do I banco S.A. Os

os ao Vator d

CúUSULA 5EGUNDA - Do vALoR DA ccB E Do vALoR DE AQUISIçÃo

2.í. Vator de Aouisicão: Peta aquisição dos Crájitos lmobitiários, a Cessionária pagará à Cedente, o vator de

RS 20.000.000,00 (vinte milhoes de reais) ("Vator de Aouisicáo"), no tempo e forma estabetecidos na ctáusuta

2.2 inf G.

2,1,1. O pagamento à Cedente, do Vator de Aquisição será reatizado peta Cessionária exctusivamente

com os recursos da integratizaçáo dos CRl, apos o cumprimento das Condições Precedentes, conforme

definidas no item 4,1 . da CCB.

2.1 .2. Nos termos do item 4.1 .2. da Céduta, caso qualquer das Condições Precedentes da CCB náo seja

verificada ou renunciada em até í80 (cento e oitenta) dias contadas da data de emissão da Câluta,
prorrogáveis, prorrogável por igual período mediante soticitação da Devedora, devidamente aprovada

Peto Cedente e peta Cessionária, restará automaticamente rescindida de pteno direito, hipótese em que

a resitição deste Contrato de Cessão ocorrerá de pteno direito, impticando a retrocessáo dos Créditos

lmobitiários representados peta CCB, quando então operar-se-á a extinção deste Contrato de Cessáo, e,

consequentemente, extinguir-se-á a obrigação da Cessionária em pagar ao Cedente o Vator de Cessão,

bem como quaisquer outros vatore§, incluindo muttas, encargos ou penatidades, por quatquer das Partes,

exceto peto reembotso peta Devedora das despesas que tenham sido incorridas peta Cessionária em razão

da operação de emissão de CRl. Nesta hipótese, ficará a Devedora obrigada a ressarcir quaisquer

despesas eventualmente incorridas peta Cedente e pela Cessionária ou peto Agente Fiduciário referentes

à emissão da CCI e dos CRl.

2.2. Pasamento do Vator de Aouisicáo: Peta aquisição dos Créditos lmobitiários, a Cessionária pagará à

Cedente o Vator de Aquisição, a partir de 02 (dois) Dias Úteis contados da data de cumprimento de todas as

Condições Precedentes da CCB, sendo certo que tal valor deverá ser pago no forma preüsta nos itens 4.1,e 4.2.

da Céduta, diretamente pela Cessionária aos vendedores do lmóvet, por conta e ordem da Cedente e, por sua

vez, por conta e ordem da Devedora, servindo o comprovante da integralização dos CRI em valor

correspondente a cada desembotso do Vator de Aquisição como prova de quitação.

2.2.1. Caso os CRI venham a ser integralizados antes de cumpridas as Condições Precedentes da CCB,

os valores que tenham sido pagos pelos investidores dos CRI à Cessionária a títuto de integratização dos

CRI nos termos dos respectivos botetins de sub,scrição deverão ser investidos pela Cessionária em

1705386
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essencial que os Crálitos lmobiliários mantenham o seu cunio e conformação estabelecidos na CCB neste

Contrato e na Escritura de Emissão de CCl, sendo certo que eventual atteração dessas características interferirá
no lastro dos CRl.

1.6. Vincutacão dos Créditos lmóitiário6: Os Crálitos lmobitiários serão expressamente ünculados aos CRI por

força do regime fiduciário constituído pela Cessionária, em conformidade com o respectivo Termo de

securitização, não estando sujeitos a qualquer tipo de retenção, desconto ou compensação com ou em

decorrência de outras obrigações assumidas peta Cessionária. Neste sentido, os Créditos lmobitiários, a CCl, as

Garantias e a Conta do Patrimônio Separado, abaixo definido:

(a) constituem patrimônio separado, não se confundindo com o patrimônio da Cessionária em nenhuma

hipótese ("Patrimônio Separado");

(b) permanecerão segregados do patrimônio da Cessionária até o pagamento integrat da totatidade dos CRI;

(c) destinam-se exctusivamente ao pagamento do6 CRl, dos respectivos custos decorrentes da manutenção

e administração do CRl, bem como todos os custos e despesas relacionados ao Patrimônio Separado conforme
previsto no Termo de Securitização;

(d) estão isentos de qualquer ação ou execução promoüda por credores da Cessionária ressalvando-se, no

entanto, eventual entendimento pela aplicação do artigo 7ó da Medida Proüsória no 2.158-35/2001;

(e) não podem ser utilizados na prestação de garantias e náo podem ser excutidos por quaisquer credores

da Cessionária, por mais privitegiados que sejam; e

(f) somente respondem pelas obrigações decorrentes dos CRI a que estão retacionados.

1.7. Pacamento dos Crálitos lmobiliários: Em decorrência da celebração deste Contrato, a partir desta data,

todos e quaisquer recurs6 retativos aos Crâlitos lmobitiários, no todo ou em parte, conforme preüsto neste

instrumento, serão devidos integralmente e pagos diretamente à Cessionária, mediante deposito na conta

corrente no 13571-0, agência 7307, do ltaú Unibanco S.A. (341), de titularidade da Cessionária ("Conta do

Patrimônio Seoarado"), sendo que tais recursos seráo utitizados conforme disposto no Termo de Securitizaçáo.

1.7,1. Caso recebam indeüdamente quaisquer recursos oriundos dos Créditos lmobitiários, a Cedente se

obriga, desde já, a repassar tais recursos para a Conta do Patrimônio Separado em até 2 (dois) Dias Úteis

(-

\

da data de recebi mento.
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2'3. Posicão Contratuat: Fica ajustado entre as Partes que o presente negocio jurídico náo representa, em
qualquer hipótese, a assunção, pela Cessionária, da poBição contratual da Cedente na CCB, sendo desde já
ajustado pelas Partes quê a cessão dos direitos objetos deste Contrato timita-se aos Créditos lmobitiários

decorrentes da retação existente entre a Cedente e a Devedora, nos termos da CCB e dos direitos deta

decorrentes.

cúusuLA TERCETRA - DAs DECL RAçÕES

3.1 . Dectaracôes de Parte a Parte: Cada uma das Partes dectara e garante à outra parte que:

(i) possui ptena capacidade e tegitimidade para celebrar este Contrato, reatizar todos os negócios juridicos

aqui previsto§ e cumprir todas as obrigaçoes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza

societária e outras eventuatmente necessárias para autorizar a sua celebração, implementar todas as

operações nete previstas e cumprir todas as obrigações nete assumidas;

(ii) tomou todas as medidas necessárias para autorizar a cetebração deste Contrato, bem como envidará seus

methores esforços para cumprir suas obrigações preústas neste Contrato;

(iii) este Contrato é vatidamente celebrado e constitui obrigação tegat, vátida, vinculante e exequívet, de

acordo com os seus termos;

(iv) a cetebração deste Contrato e o cumprimento de suas obrigações: (a) não úotam quatquer disposição

contida em seus documentos societários; (b) não viotam qualquer [ei, regulamento, decisão judiciat,

administrativa ou arbitrat, aos quais esteja vincutada; (c) não exigem qualquer outro consentimento, ação ou

autorização de qualquer natureza; (d) não infringem quatquer contrato, compromisso ou instrumento púbtico

ou particutar que sejam parte; e (e) não exigem consentimento, aprovação ou autorização de quatquer

natureza ou todas as autorizações já foram deúdamente obtidas;

(v) está apta a cumprir as obrigações previstas neste Contrato e agirá em retação a eles de boa-fé e com

Ieatdade;

(vi) os representantes legais ou mandatários que assinam este Contrato não se encontram em estado de

necessidade ou sob coação para cetebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a etes

relacionados e/ou tem urgência de contratar;

(vii) os representantes legais ou mandatários que assinam este Contrato t tutários e/"0
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(i) a CCB foi regularmente emitida e permanece vátida e eficaz, sendo absolutamen

termos e vatores neta indicados; e

legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente as obrigaçôes estabelecidas neste Contrato;

(üii) todos os mandatos outorgados nos termos destê Contrato o foram como condição do negócio ora

contratado, em caráter irrevogável e irretratável nos terínos dos artigos ó83 e 684 do Código Civil Brasiteiro.

(ix) as discussões sobre o objeto contratuat deste Contrato foram feitas, conduádas e imptementadas por sua

Iivre iniciativa;

(x) foi informada e avisada de todas as condições e circunstâncias envolvidas na negociação objeto deste

Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores

legais na sua negociação;

(xi) este Contrato constitui-se uma obrigação vátida e legat para as Partes, exequívet de acordo com os seus

respectivos teÍrnos, e não há quatquer fato impeditivo à celebraÉo deste Contrato;

(xii) foi informada e aúsada de todas as condiçôes e circunstâncias envotvidas na negociaçáo objeto deste

Contrato, que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por

advogados durante toda a referida negociação;

(xiii) as dectarações e garantias prestadas neste contrato são verdadeiras, corretas e precisas em todos os seus

asP€ctos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas omite quatquer fato relacionado ao seu objeto,

omissáo essa que r6ultaria na fatsidade de tal dectaração ou garantia;

(xiv) não se encontra em estado de necessidade ou sob coação para cetebrar este Contrato, quaisquer outros

contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgência em cetebrá.tos;

(xv) a transferência da titularidade da CCB, nos termos deste Contrato, não estabetece, direta ou

indiretamente, quatquer relaçáo de consumo entre a Cedente e o Cessionário; e

(xü) foi assessoràda por consuttorias legais e tem conhecimento e experiência em finanças e negócios, bem

como em operações semethantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o conteúdo deste negócio e é capaz

de assumir tais obrigações, riscos e encargos.

3.2. Dectaracões da Cedente sobre a CCB: A Cedente dectara, ainda, que:

ros Íit,
r
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(ii) a CCB encontra-se livre e desembaraçada de quatquer ônus e gravames.

3.3. Declaracões da Cessionária: A Ce6sionária declarâ, sob as penas da tei, que (i) avatiou o crédito da

Devedora e dos Avatistas de acordo com seus próprios meios; (ii) avatiou os documentos da operação sob o

aspecto legat por meio de seus assesrcres tegais próprios; (iii) não se baseou em quaisquer avatiações feitas
peta Cedente em retação aos créditos da Devedora e dos Avalistas e/ou à formalização jurídica dos documentos

da operação.

3.4. Obriqacáo de lndenizacão: Em nenhuma hipótese a Cedente será responsável peLos riscos, custos e ônus

relativos a demandas ou procBsos judiciais Íelacionados à presente cessão, aos creditos imobitiários ou a CCB

ou, ainda, à constituição de quaisquer outras garantias vinculadas à presente operação.

3.4.1.4 Cessionária deverá rssârcir e indenizar a cedente por quatquer ônus ou custo, de qualquer

natureza, inclusive os derivados do pagamento de condenações judiciais transitadas em jutgado, de

custas processuais ou da prestação de garantias ao juízo, decorrentes de tais condenaçôes, sempre que

decorrentes de ação ou omissão deúdamente comprovadas e que envotvam culpa grave ou dolo. A
lndenização será deúda na data em que a Cedente for competida a efetuar o respectivo pagamento

judiciat ou a prestar a correspondente garantia ao juízo.

3.4.2.4 responsabitizaçáo da Cessionária decorrente da apticação das cláusuLas acima impticaÉ em

automático direito de regresso desta perante a Devedora.

cúusuLA QUARTA - DA ADrrilrN|STRÂçÃO DOS CRÉDITOS tmOBtLtÁRtOS

4.1. Administracão Ordinária dos Creditos lmobitÍários: A administração ordinária dos Créditos lmobitiários

caberá à Cessionária, inctuindo-se nessas atiüdades:

(i) a evotução dos Crálitos lmobitiários, observadas as condições estabelecidas na CCB, apurando e

informando à Devedora os vatorc por ela devidos, nos termos da CCB; e

(ii) o recebimento, de forma direta e exctusiva, de todos os pagamentos que úerem a ser efetuados peta

Devedora por conta dos Crédítos lmobitiários, inctusive a títuto de pagamento antecipado ou vencimento

antecipado dos Créditos lmobitiários, deles dando quitação.

4.2. AcomDanhamento dos Even de Vencimento Antecioado: O acompanhamen eventos de

vencimento antecipado da CCB será realizado pela Cessionária, a quem caberá

6tabetecidas, para essas situaçôes, conforme previsto na CCB.

1705386' t!1ililililllli
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CúUSULA QUINTA . DA GUARDA Dos DocUAIENTos comPRoBATÓRIos

5.1 . Documentos Comorobatórios: A Cessionária será responsável peta guarda dos Contratos de Garantiâ.

cLÁusur-A sExTA - DAs DtSPOSIçÔES GERATS

6.1. Comunicacões: Todas as comunicações entre as Partes serão consideradas vátidas a partir do seu

recebimento nos endereços constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito,
durante a vigência deste Contrato.

Se para a Cedente:

CO'úPANHIA HIPOTECÁRIA PIRATINI . CHP

Rua Sete de Setembro, no ó01, Téneo, Centro Histórico

CEP: 900í0-190, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sut

At.: Fabiana Araújo

Tet.: (51) 3515 6208

E-mait: fabiana.araujo@chphipotecaria.com. br

5e para a Cessionária:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n'2.894, 5. andar, cj. 52

CEP 01451-902,Cidade de São Pauto - SP

At.: l,larcos Ribeiro do Vatte Neto / Gerência de BackOffice

Tet.: (1'l ) 30ó2-ó909

E-mail: mrYalleôh abitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Se para a Devedora:

OLIVINO Yl E^IIPREENDIIiENTO ll OBlLtARtO LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.o 3ó0, 4. andar, conjunto 59

CEP 04543-000, Cidade de 5ão Pauto - 5P

At.: Eduardo 
^4uszkatTet.: (í 1) 3074-0761

E-mait: emuszkat@vouinc.com.br; ri@vouinc.com.br

1705386
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YOU tNC TNCORFORADORA E pARTtCtpAçÔES S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.' 3ó0, 4. andar, conjunto 4í

CEP 04543-000, Cidade de São Pauto - SP

Ât.: Eduardo Muszkat

Tet.: ('l 1) 3074-0761

E-mait: emuszkat@vouinc.com.br; ri@vouinc.com. br

ABRÁO AIIUSZKÂT

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.o 360, 4. andar, conjunto 4í

CEP 04í3-000, Cidade de São Pauto . SP

Tet.: (í1) 3074-0761

E-mait: emuszkat@vouinc.com.br; ri@vouinc.com. br

ó.'1.1. Todos os avisos, notificações ou comunicações que, de acordo com este Contrato, devam ser feitos
por escrito serão considerados entregues quando recebidos sob protocoto ou com "aúso de recebimento,,

expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, ou por correio eletrônico, quando da

mensagem eletrônica, nos endereços indicados no item 6.í. acima. Os originais dos documentos enüados

por correio eletrônico deveráo ser encaminhados para os endereços acima em até 02 (dois) Dias Úteis

após o enüo da mensagem. As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualqueÍ

modificação em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) dias

após a respectiva expedição, as comunicações, notificações ou interpetações enviadas aos endereços

constantes nesta Cédula, ou nas comunicações anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que

não haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

6.2. Vatidade. Lesatidade e Exeouibitidade: Se uma ou mais disposiçóes contidas neste Contrato forem

consideradas inválidas, itegais ou inexequíveis em quatquer aspecto das teis apticáveis, a vatidade, tegatidade e

exequibitidade das demais disposições não seÉo afetadas ou prejudicadas a quatquer títuto.

ó.3. Sucessão: O presente Contrato é celebrado em caráter irrevogável e irretratávet, vincutando as

respectivas Partes, seus (promisúrios) cessionários autorizados e/ou sucessores a quatquer títuto, rBpondendo

a Parte que descumprir quatquer de suas cláusulas, termos ou condições, petos prejuízos, perdas e danos a que

der causa, na forma da tegistação apticávet.

6.4. Vatidade e Eficácia: Qualquer atteração ao presente Contrato somente será considerada vátida e eficaz

se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartório(s) de Registro de Títutos e Document

I

T
k6.170538

competente(s).

üü0tlrflfüt
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ó.5. Toterância: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sáo cumutativos com outros direitos
preüstos em tei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) só admitem renúncia por escrito e específica. A
toterância e as concessões recíprocas terão caráter evêntual e transitório e não configurarão, em quatquer

hipótese, renúncia, transigência, remição, perda, modificação, redução ou amptiação de quatquer direito,
faculdade, priütégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos de6te Contrato,

assim como, quando haúdas, o serão, expressamente, sem o intuito de novar as obrigaçôes previstas neste

Contrato. A ocorrência de uma ou mais hipóteses referidas acima não impticará novação ou modificação de
quaisquer disposições deste Contrato, as quais permanecerão integras e em pteno vigor, como se nenhum favor

houvesse ocorrido

6.6. DesDesas da Emissào dos CRI: As despesas etencadas no Anexo I ao presente Contrato, dentre outras

necessárias à Oferta Púbtica Restrita, serão arcadas exctusivamente pela Devedora ou por quem esta indicar,

sem exclusão da responsabitidade da Devedora pelo pagamento, com recursos que não sejam do Patrimônio

Separado, ou pagas pela Cessionária às expensas da Devedora ou de quem esta indicar, sem exclusão da

responsabilidade da Cedente peto pagamento (por meio de reembotso).

6.6.1. As despesas referentes à remuneração da Securitizadora pel.a estruturação da Emissão dos CRl,

à remuneração do Coordenador Líder peta coordenaçáo e distnbuição da Oferta Restrita, à remuneração

da lnstituição Custodiante e à remuneração ao Agente Fiduciário, serão arcadas diretamente pela

Devedora ou por quem esta indicar, sendo:

(i) acrescidas dos seguintes impostos: ISS (lmposto Sobre Serviços de Quatquer Natureza), pls

(Contribuição ao Programa de lntegração Sociat), CSLL (Contribuição Social sobre o Lucro Líquido),

COFINS (Contribuiçáo para o Financiamento da Seguridade Sociat), IRRF (lmposto de Renda Retido na

Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre tais despesas nas alíquotas vigentes na

data de cada pagamento; e

(ii) que em caso de mora no pagamento de quaisquer das referidas despesas, os débitos relativos a

tais despesas em atraso ficarão sujeitos à mutta moratória à taxa efetiva de 2% (dois por cento) Ílot
sobre o valor do débito em atraso, bem como a juros moratórios à taxa efetiva de 1% (um por cênto) ao

mês, incidentes sobre o vator em atraso, calcutados dia a dia.

6.6.2. As despesas acima etencadas que eventualmente sejam pagas pela Cessionária deverão ser

reembolsadas pela Deyedora em ate 1 (um) dia útit

i
,,,/

6.7. Aditamentos: Toda e qualquer modificação, atteração ou adi ao presente Contrato somente

vátido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

*r1
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ó.8. Anuência: A Devedora e os lntervenientes assinam o presente instrumento manifestando de forma

irrevogável e irretratável a sua concordância com todds os termos desse Contrato, inctuindo em retação à

transferência dos Créditos lmobitiários.

6.9. Dias Úteis: Para fins deste Contrato, "Dia Útit" significa de segunda a sexta-feira, exceto feriados

dectarados nacionais.

6.10. Títuto Executivo Extraiudicial: Às Part6 reconhecem, desde já, que o prBente ContÍato constitui títuto
executivo extrajudiciat, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintB da Lei n' 13.105, de 1ó de

março de 2015, conforme em úgor.

ó.11. Re{istro deste Contrato de Cessão: A Cedente âpresentará o presente Contrato de Cessão e quaisquer

aditamentos, se houver para registro perante os competentes Cartórios de Registros de Títutos e Documentos

da cidade onde se locatizam as sedes das Partes no prazo de até 10 (dez) Dias Úteis a contar da respectiva data

de assinatura, sendo que as Anuentes se comprometem a arcar com estes custos.

cúusuLA sÉfl^ilA - LEGTSLAçÂo ApLtcÁvEL E FoRo

7.1 . Le{istacão Aplicáyet: Os termos e condições deste instrumento devem ser interpÍetados e processados de

acordo com a legistação ügente na Repúbtica Federativa do Brasit.

7.2. Fotoi Fica eleito o foro da Comarca de Sáo Paulo, Estado de 5ão Pauto, como o único competente para

dirimir todas e quaisquer questões ou litígios oriundos deste Contrato, renunciando-se expressamente a

quatquer outro, por mais privitegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 5 (cinco) vias de igual

teor e forma, na presença de 2 (duas) testemunhas.

São Paulo, 09 de fevereiro de 20í8.

Espoço deixodo intenciorplmente em branco.

Páginos de ossirpturos aboíxo.

/
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(Página de assinatura 115 do 'lnstrumento Particulor de Controto de Cesúo de Créditos e Outras Avenças",

cetebrado em 09 de fevereiro de 2018 entre a Companhia Hipotecária Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora

S.4., Otivino Yl Empreendimento lmobitiário Ltda., You lnc lncorporadora e Participações S.A. e Abrão Muszkat)

a COAiIPANHIA HIPOTECÁRIA PIRATINI - CHP

cedente

Nome:

Cargo:

A,O
Nome:

Cargo:
Luls C. Carchedi

Díretor

Pdlo arlonagno Cuchedi

Procuradot

I T.\BET_IO\,\TO rlr.r \
llLil(lir ii*:'.1 .: ( r" i

(r)ll
coF it{

cllil. Do! é. C,455.0t.1
Poílg AÍÍa, 20
Em T.rLfiunh

l.Clç.rtDiot{tottc tl^

TO.lIEGRE
l à\. 1;ir l:rl1.i::,j
Ião

a

I
llnôo Fr.nts Nunai .

qtosj Rl 13,60 + Sêlo dlCbl . t 7:01 :02 I 76023928388 1 3l
D578.s28
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(Página de assinatura 215 do "lnstrumento Porticular de Controto de Cessõo de Créditos e Outros Avenços,',

celebrado em 09 de fevereiro de 2018 entre a Companhla Hipotecária Piratini - CHP, Habitasêc Securitizadora

S.4., Otiúno Yl Empreendimento lmobitiário Ltda., You lnc lncorporadora e Participações S.Á. e Abrão Muszkat)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Cessionoria

ú,^r Z-*.- ,.ldia*.*>
Nome:

Cargo:
cPF 045.294.O4
cl 09.835.866-6-R 

J

Se*l hmca

Sao Prulo. 14 ewreiro de 2018.[.Seg:J4

Yíre ffiârr eln Í.b d. ütuiiidli

notório lu. -hiim 8iüi
§o hüh.lP hn.:1110781

o aÍ ia âda
7 1

de: (t)
Íé

I

Nome:

Cargo:

ffi
RG: 877836

CPF: 07ô 811 148-07

1705386" ffinlffim[ffi
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HAfIfiA.
o

fiermlBco. mr
donrnn[o tú valor

Íel
r4

Selo(s): Selo(s): I Ato
0 Preseírte àto E*íltp ido cr

§h Prulo, 14 dp
tl TestQ '

o
-!t

r

Íiru(s):
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(Página de assinatura 3/5 do'lnstrumento Porticuldr de

cetebrado em 09 de fevereiro de 20í8 entre a Companhia

5.4., Otivino Yl Empreêndimênto lmobitiário Ltda., You tnc

OLIVINO YI EAAPREENDIATENTO IAIOBILIÁilO LTDA.

Devedoro

": ,'- --- ..:
....: :.::.:.-: .i..:! r.i

Controto de Cesúo de Créditos e Outros Avenços'í,

Hipotecária Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora

lncorporadora e Participações 5.A. e Abrão Muszkat)

Á"Ã14

Nome:

Cargo:

No

Cargo: Ànge la zln Souza

RG: 238

CPFr 023'5 is.zze'ro

1705386
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(Página de assinatura 415 do "lnstrumento Porticulor de controto de cessão de crédítos 
" outiis' n}ànçor'1,

celebrado em 09 de fevereiro de 2018 entre a Companhla Hipotecária Piratini - CHp, Habitasec Securitizadora
S.4., Otivino Yl Empreendimento lmobitiário Ltda., You lnc lncorporadora e Participações S.A. e Abrão Muszkat)

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIP AçÔES S.A.

Àvolisto Anuente

Á,ü

vL
Nome:

Cargo:

Nome:

Cargo:Eduardo Muslkat
RG: 6.602.805

IPF: 063.68L.348 . 79

ca r(s) Íina(s):
IEAüIS 0t 5q[}Iil$Tfftttltí?TtttfiE

5m Prulo 4 de Fwereiro de 2018.LSeg !l{,rÀã2.13:m!}flr

rd
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(Página de assinatura 515 do "tnstrumento Porticular de controto de cesúo de créditos 

" outiir' niàrçoyr,
cetebrado em 09 de Íevereiro de 2018 entre a companhia Hipotecária pirâtini - cHp, Habitasec securitizadora
S.4., Otivino Yl Empreendimento lmobitiário Ltda., you lnc lncorporadora e partici pações S.A. e Abrão 

^4uszkat)

Avalistos

AB ,,IUSZKAT

CPFl^,tF: 030.899.598-87

RG: 2.935.505-9 SSp.Sp

Testemunhas:

Nome:

RG:

CPF

Íilo BacJuavml ndes

RG: 33 43'1
- SSP/SP

GPF 221 082 87E 33

Yllô s06r o|l íh d. úliri(iúd!

2'()fi(irl dc Rcristtu dr Títutr,\ r t)ocunrrnh\ c
Cnrldc Pr\$â.rur icá.lr(.pit.t-('\t,.t:lS.5í5.t71lt)Írirr-t7

Ccítil Dominqn§ dos Sníii^ - Oficiàt
R$ 3.929,82 Protocolado e prenotado sob o n. 3,663.197 em
R$ 1.11.6,89 2610212018 e registrado, hole, em microfllme

R$ 764,46 sob o n. 3.663.194, em títuios e documentos.
São Paulo, 26 rro de 2018

Nome:

RG:

CPF/AAF:

Mo ca Miukl Fu,riCPF! 75.457.968.96
RÇ: í6.íí9.5íí -8

F

fiecmtp
tflffir

sdo Pàulo! I

4_-/_t IL\tü
Emo,

Estado

Ipesp

R. Civil

T. lustiça

lY. Público

I5s

R$ 206,83

R$ 269,71

R$ 188,64

R$ 82,36

a(s tirrr(s

de Fewre iro de ?01Ê,[ .h!3itó1

149 TÁBÉLIÃ o - vnmprÉ
ct Áfi tcE ALVÉS D0S 5ÁNTOS ÀDÂtR

Total R$ 6.558,71
Ge.lrl Dôm'.q!es dôs Sanlos, Onc,a

Oougrãs So.res Sâugo - EscÍevenlê AutoÍzado
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Av Bdg6 dê MedeiG, 308 CEP

TU:.OS LDOCUMENTOS
ESSOASJURÍDtCÂS

t
-Cenlro Poío Alegrê _ BS Fonofaxi (51) 3211 3666

§t:l'
0íiciôl: 8el. PáÍsio BrinckíEnn

/

,Apresentado e p

LivJq v3a
regi
,ôs

Fls. 185 V, êm 21 de ro ê 2018.
nesb data sob nô 1727314, no ivro A-89

sb

Bêt. SubEtibrE

e

digrtalizado sob no
tnt€gral de Títulc e
Porto Alegre 21 de

1 386,

18

Totrl R$ 3.443.10 + Ri 66,10 = R$ 3 509,20

rtOsu"in"e,uçao O ralor (inEgr.l); R$ 3 404.00 (0a49'09 0800007'02703 = R$

Ít;fÀr,*""rr"*,**âo: R$ 34.s0 (044e Ú 1700003 04327 = Rt 3'30)

e.*ês*-ãú aâa.iá: RS 4,60 (0449 01.1m0002 33413 = R$ 1'40)
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Eírúurâção Rs 28.s56,s9

Coordenador Líder RS s.192,11

EmissSo de CCBS Rs 8.826,S8

PrêRêgistro CRI R5 3.800,06

Retistro CRI Rs 466,@

RegistÍoCCl Rs 1.864,00

Oistribuiçâo CETIP Rs 361,27

ASente FrduciáÍio (1a Percela) Rs 1.038,42

lmplantaÉo da Cust&ia, Re8iíro eTransferênciâ CCt Rs 1.29&03

lnstltulÉo Custodiante (1a Parcela) Rs 77&82

Cusror de Emis5ão

ANEXO I - CUSTOS DA E^{|SSÃO

1705386' ruüffiüllü

4-

Conta do PatÍimônlo Separ.do + t-tquidente + Mandatário Rs 266,10

Escrlturador RS 19,47

Audltorla do Patrimônlo Sepeíado Rs 28,s5

contabllidadê do Patrimônio Separado RS 324,51

La nçamentos CETIP/83 Rs 41,54

Texa deAdmlnistraçâo do PS Rs 778,82

Agente Fiduciário Rs 1.038,42

Cunódia CCI Rs 778,e2
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